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De gemeente Ede nodigt
eigenaren van percelen met een
agrarische bestemming uit om
een bestemmingsplanwijziging
aan te vragen als er geen
agrarische activiteiten meer
plaatsvinden. Deze uitnodiging
geldt ook voor agrariérs die
binnen afzienbare tijd van

plan zijn te stoppen. Na zo'n
wijziging klopt de huidige
bestemming van het erf wettelijk
weer. Daarvoor ontwikkelde de
gemeente een vereenvoudigde
toets.

Het voordeel voor de eigenaar/
ondernemer van het erf is dat
nieuwe gebruiksmogelijkheden
ontstaan en dat hij/zij bij
aanvragen voor sloop,
nieuwbouw, verbouw of
vergunningen niet tegen
onverwachte extra eisen en
kosten aan loopt.

Wanneer het bestemmingsplan
en de werkelijke situatie

in het Edese buitengebied
overeenstemmen, kunnen
gemeentelijke plannen en
besluiten gebaseerd worden op
realistische gegevens. Bovendien
wordt de theoretische
berekening van milieueffecten
door agrarische emissies
teruggebracht.

De gemeente kent vijf varianten
als het gaat om het opheffen
van de agrarische bestemming.
Het intrekken van de
milieuvergunning of
milieumelding en de Wnb-
vergunning maakt onderdeel uit
van de voorgestelde regeling.

1) Nieuwe bedrijven in het Natura
2000 gebied (ter plaatse van
de aanduiding ‘Wro-zone
natura 2000°) en in het Gelders
natuurnetwerk zijn niet mogelijk.

2) Bij de aanvraag wordt
een toelichting over de
maatschappelijke activiteit
toegevoeqgd.

3) Nieuwe minicampings in het
Natura 2000 gebied (ter plaatse
van de aanduiding ‘Wro-zone
natura 2000°) en in het Gelders
natuurnetwerk zijn niet mogelijk.

4) Bij de aanvraag wordt een
toelichting over het bedrijf
toegevoegd.

5) Voormalige agrarische
bedrijven zijn altijd verdacht van
bodemverontreiniging.

Tabel 1 - Project Mogelijkheden Buitengebied 2023 gemeente Ede

Varlant Functieverandering van Functieverandering van Functieverandering van Functieverandering van Functieverandering van
Agrarisch naar agrarisch naar agrarisch naar agrarisch naar agrarisch naar
Wonen Wonen met aanduiding Wonen met aanduiding Wonen met aanduiding Wonen met aanduiding
. . e gl ' . A P . . .
‘woongebouw’ ‘'kleinschalig bedrijf (1) klein maatschappelijk 2) kleinschalige recreatie (3)
Uitleg * Woonbestemming met maximaal 200 m? * Woonbestemming met maximaal 200 m? e Standaard woonbestemming met 200 m2 * Woonbestemming met maximaal 300 m? e Standaard woonbestemming met 200 m2
aan bijgebouwen. aan bijgebouwen. aan bijgebouwen. aan bijgebouwen. aan bijgebouwen.
* Bouwvlak van maximaal 1500 mz2. e Bouwvlak van maximaal 1500 m2. * Met de aankoop van 50 sloopmeters is er * Bouwvlak van maximaal 1500 mz2. * Met de aankoop van 50 sloopmeters is er
¢ Maximaal één uitweg. ¢ Maximaal één uitweg. een woonbestemming met maximaal ¢ Maximaal één uitweg. een woonbestemming met maximaal
* Met de aankoop van sloopmeters 300 m2 aan bijgebouwen toegestaan. ¢ Het perceel krijgt de aanduiding 'klein 300 m2 aan bijgebouwen toegestaan.
(300 per woonrecht) is de woning op te « Bouwvlak van maximaal 1500 m2. maatschappelijk’ ten behoeve van zorg. e Bouwvlak van maximaal 1500 m2.
splitsen in maximaal 4 wooneenheden. ¢ Maximaal één uitweg. « Ondergeschikte horeca-activiteiten ¢ Maximaal één uitweg
* Met de aankoop van sloopmeters is » Maximaal milieucategorie 1-2. @ met maximaal 20 zitplaatsen mag uit o Het perceel krijgt de aanduiding
de bestaande woning te vergroten tot maximaal 75 m? aan bebouwing bestaan ‘kleinschalige recreatie’.
maximaal 1000 m3. en alleen overdag geopend zijn, tot ¢ De maximale omvang (m?) van de
maximaal 18.00 uur. activiteiten bedraagt 1000 m?
» Dagrecreatie en/of een minicamping met
maximaal 10 camper/kampeerplaatsen.
¢ Ondergeschikte horeca-activiteiten
met maximaal 20 zitplaatsen mag uit
maximaal 75 m2 aan bebouwing bestaan
en alleen overdag geopend zijn, tot
maximaal 18.00 uur.
¢ De bebouwing, horeca, en dergelijke
moeten binnen het bouwvlak
liggen. Kampeerplaatsen en andere
recreatieactiviteiten mogen ook buiten
het bouwblok liggen direct aansluitend
aan het bouwvlak.
Toets Landschap Landschap Landschap Landschap Landschap

Landschappelijke inpassing wordt gevraagd
op basis van de tabel 2 ‘Criteria Landschap
& Ecologie’.

Ecologie
Bebouwing slopen? Quickscan ecologie
benodigd.

Bodem®

Bureauonderzoek door gemeente naar
bodemverontreinigingen. Mogelijk
veldonderzoek vereist.

Landschappelijke inpassing wordt gevraagd
op basis van de tabel 2 ‘Criteria Landschap
& Ecologie’.

Ecologie
Bebouwing slopen? Quickscan ecologie
benodigd.

Milieu

e De minimale afstand tussen de
woonbestemming en de naastgelegen
agrarische bedrijfsbestemming bedraagt
minimaal 50 meter.

* Indien het naastgelegen bedrijf
een intensieve veehouderij betreft
dan bedraagt de afstand tussen de
bestemmingen minimaal 150 meter.

Bodem ®

Bureauonderzoek door gemeente naar
bodemverontreinigingen. Mogelijk
veldonderzoek vereist.

Landschappelijke inpassing wordt gevraagd
op basis van de tabel 2 ‘Criteria Landschap
& Ecologie’.

Ecologie
Bebouwing slopen? Quickscan ecologie
benodigd.

Milieu

De afstand tussen de aanduiding
‘kleinschalig bedrijf en naastgelegen
woonbestemming of ander milieugevoelig
object bedraagt minimaal 30 meter.

Bodem ®

Bureauonderzoek door gemeente naar
bodemverontreinigingen. Mogelijk
veldonderzoek vereist.

Landschappelijke inpassing wordt gevraagd
op basis van de tabel 2 'Criteria Landschap
& Ecologie’.

Ecologie
Bebouwing slopen? Quickscan ecologie
benodigd.

Milieu

De afstand tussen de aanduiding ‘klein
maatschappelijk’ en naastgelegen
woonbestemming of bouwvlak bedraagt
minimaal 30 meter.

Bodem ©

Bureauonderzoek door gemeente naar
bodemverontreinigingen. Mogelijk
veldonderzoek vereist.

VGGM

Toets op opkomsttijd, bereikbaarheid en
bestrijdbaarheid. Tevens wordt er gekeken
of het perceel is gelegen binnen 500 meter
van een natuurgebied, mogelijk zijn er
aanvullende maatregelen benodigd.

Lucht - Geluid - Externe veiligheid
Bureauonderzoek door gemeente, check op
risicokaart/regelgeving.

Landschappelijke inpassing wordt gevraagd
op basis van de tabel 2 ‘Criteria Landschap
& Ecologie’.

Ecologie
Bebouwing slopen? Quickscan ecologie
benodigd.

Milieu

De afstand tussen de recreatieactiviteiten
en naastgelegen woonbestemming of ander
milieugevoelig object is minimaal 30 meter.

Bodem ©®

Bureauonderzoek door gemeente naar
bodemverontreinigingen. Mogelijk
veldonderzoek vereist.

VGGM

Toets op opkomsttijd, bereikbaarheid en
bestrijdbaarheid. Tevens wordt er gekeken
of het perceel is gelegen binnen 500 meter
van een natuurgebied, mogelijk zijn er
aanvullende maatregelen benodigd.

Lucht - Geluid - Externe veiligheid
Bureauonderzoek door gemeente, check op
risicokaart/regelgeving.




Toelichting tabel

Maatwerk voor inpassing

» Bij 'maatwerk voor inpassing’
is een gesprek noodzakelijk,
waarbij ecologie, landschap en
cultuurhistorie integraal wordt
opgenomen. Voor de andere
opties kan de aanvrager een
eenvoudig plannetje tekenen,
op basis van de criteria in
bovenstaande tabel.

Aangewezen gebieden

e Ligt het perceel in één van de
gebieden die is opgenomen
op de kaart (afbeelding 1), dan
is maatwerk voor inpassing
noodzakelijk.

Tabel 2 - Project Mogelijkheden Buitengebied 2023: Criteria Landschap & Ecologie

Functieverandering van
Agrarisch naar

Wonen

Functieverandering van
agrarisch naar

Wonen met aanduiding
‘woongebouw’

Functieverandering van
agrarisch naar
Wonen met aanduiding

'kleinschalig bedrij

f’ (1)

Functieverandering van
agrarisch naar

Wonen met aanduiding
‘klein maatschappelijk’ (2)

Functieverandering van
agrarisch naar

Wonen met aanduiding
‘kleinschalige recreatie

r (3)

Situatie Voorwaarden Situatie Voorwaarden Situatie Voorwaarden Situatie Voorwaarden Situatie Voorwaarden

Ruimtelijke * Geen verdere inpassing Naar twee » Geen verdere Ruimtelijke ¢ Geen verdere Ruimtelijke » Geen verdere inpassing Ruimtelijke o Geen verdere

situatie nodig mits: groene wooneenheden inpassing nodig mits: situatie blijft inpassing nodig mits: situatie nodig mits: groene situatie blijft inpassing nodig mits:

blijft gelijk erfafscheiding (haag groene erfafscheiding gelijk (bijgebouw groene erfafscheiding blijft gelijk erfafscheiding (haag gelijk (bijgebouw groene erfafscheiding

(bijgebouw of houtwal, geen (haag of houtwal, <150m?) (haag of houtwal, (bijgebouw of houtwal, geen <75m?) (haag of houtwal,

<75m?) schuttingen), alle geen schuttingen), geen schuttingen), <75m?) schuttingen), alle geen schuttingen),

tuinachtige zaken alle tuinachtige zaken alle tuinachtige zaken tuinachtige zaken alle tuinachtige zaken
binnen bouwvlak binnen bouwvlak binnen bouwvlak binnen bouwvlak binnen bouwvlak
(<1500m?) en gelegen (<1500m?), per (<1500m?) en gelegen (<1500m?) en gelegen (<1500m?) en gelegen
buiten aangewezen wooneenheid een buiten aangewezen buiten aangewezen buiten aangewezen
gebieden. solitaire boom gebieden. gebieden. gebieden.
Puntensysteem niet (inheems, eerste ¢ 25 punten o.b.v. e 25 punten o.b.v. ¢ Puntensysteem niet
van toepassing. orde), collectieve puntensysteem. puntensysteem. van toepassing.

oplossingen

voor parkeren en

bijgebouwen, en

gelegen buiten

aangewezen

gebieden.

» 25 punten o.b.v.

puntensysteem.

Bestaand Geen verdere inpassing Naar drie of vier ~ « Maatwerk voor Bijgebouw groter ¢ Maatwerk voor Bestaand e Check of bestaande Bestaand e Check of bestaande

bijgebouw nodig mits: groene wooneenheden inpassing. dan 150 m?(tot inpassing. bijgebouw inpassing voldoende is. bijgebouw inpassing voldoende

behouden erfafscheiding (haag * 45 punten o.b.v. max 300m?) e 45 punten o.b.v. behouden » 25 punten op o.b.v. behouden is.

(>75m?): of houtwal, geen puntensysteem. puntensysteem. (>75m?) puntensysteem. (>75m?) e 25 punten o.b.v.
schuttingen), alle puntensysteem.
tuinachtige zaken
binnen bouwvlak
(<1500m?) en gelegen
buiten aangewezen
gebieden.

25 punten o.b.v.
puntensysteem.

Nieuw Maatwerk voor Nieuw » Maatwerk voor Nieuw bijgebouw ¢ Maatwerk voor

bijgebouw inpassing. bijgebouw inpassing. (>75m?) inpassing.

(>75m?) 45 punten o.b.v. (>75m?) e 45 punten o.b.v. « 45 punten o.b.v.
puntensysteem. puntensysteem. puntensysteem.
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Criteria voor de opgenomen gebieden op de kaart:

Landschap - ontwikkelingen op de engen
Cultuurhistorie - ontwikkelingen in gebieden met waarde 3 en 4
Ecologie - ontwikkelingen in GO, GNN en gemeentelijke groene verbindingen

Puntensysteem Ecologie

Voor deze opgaven zijn er drie categorieén:

1) Ruimtelijke situatie blijft gelijk, er worden geen punten gevraagd,

2) Kleinschalig/ particulier waarbij er minimaal 25 punten moeten worden behaald
en

3) Kleine projecten waarbij er minimaal 45 punten moeten worden behaald.

De initiatiefnemer kan de punten behalen door de maatregelen te kiezen uit de
thema'’s: bebouwing, tuinen en erven, groene buitenruimte, en natte omgeving.
Deze maatregelen zijn te vinden op de website: https://www.ede-natuurlijk.nl/
natuurinclusief

Via de biomorfologische kaart is te bepalen welke maatregelen het meest effectief
en gewenst zijn op de verschillende locaties.

Onderdeel soortbescherming Wet natuurbescherming is hier in niet meegenomen,
dit onderdeel dient apart te worden getoetst in geval van sloop/verbouwing,
verwijderen groen, of grootschalige uitbreiding.

Afbeelding 1 Gebieden voor maatwerk

TS

VELUWE

Criteriakaart

ProMo Buitengebied 2023: criteria Landschap, Ecologie en cultuurhistorie

- voor ontwikkelingen in deze gebieden is maatwerk voor inpassing noodzakelijk


https://www.ede-natuurlijk.nl/natuurinclusief
https://www.ede-natuurlijk.nl/natuurinclusief

